Uchwala nr ......0.. /2018
Zarzadu Powiatu Brzeskiego
Z dnja .....coveeennenns 2018 r.

w sprawie wynaj¢cia nieruchomosci stanowigcej wlasnosé Powiatu Brzeskiego

Na podstawie art. 11 ust. 1, art. 23 ust. 1 pkt 7a w zwiazku z art. 25 b i art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz.121) oraz § 171 § 20 ust. 1
uchwaty Rady Powiatu Brzeskiego z dnia 21 marca 2005 r. Nr XXIX/272/2005 w sprawie zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ Powiatu, oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dluzszy niz 3 lata (Dz. Urz. Woj. Opolskiego nr 46,
poz. 1433 z pézn. zm.) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Postanawia sie przeznaczy¢ dziatke zabudowang nr 238 o pow. 0,1034 ha, potozong przy ul.
Mtiynarskiej 12 w Brzegu, ark. m. 5, obreb Centrum, KW OP1B/00017781/2 do wynajecia na czas
oznaczony na okres 10 lat na cele o§wiatowe.

§ 2. Wylonienie najemcy nastgpi w drodze w drodze ustnego przetargu nieograniczonego.

§ 2.1. Ustala si¢ miesigczny wywoltawczy czynsz najmu w kwocie .2 YUY (.. 2k,

2. Do czynszu zostanie doliczony podatek VAT w stawce obowiazujacej w dniu platnosci czynszu.

3. Czynsz bedzie waloryzowany corocznie z dniem 1 stycznia kazdego roku poczawszy od 2019 r.,
na podstawie wskaznikow wzrostu cen i ushig konsumpcyjnych oglaszanych przez GUS w
Monitorze Polskim za rok ubiegly.

§ 3. Przetarg na najem nieruchomosci przeprowadzi komisja przetargowa, powolana uchwalg
Zarzadu Powiatu Brzeskiego z dnia 9 grudnia 2014 r. nr 1/2014.

§ 4. Ogloszenie o przetargu, o tresci okreslonej w zataczniku nr 1 do uchwatly, publikuje si¢ po
uptywie terminu publikacji wykazu, o ktérym mowa w art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami na okres 14 dni na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Powiatu i
na tablicy ogloszefi Starostwa Powiatowego w Brzegu przy Wydziale Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami. Ogloszenie podlega ponadto publikacji w prasie lokalnej na 14 dni przed
przetargiem.

§ 5. Ustala sie, ze przetarg zostanie przeprowadzony przez komisj¢ przetargowa zgodnie z
odpowiednio zastosowanymi zasadami opisanymi w § 14 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14
wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) a z przebiegu przetargu komisja sporzadzi protokol.

§ 6. Ustala sie, ze po rozstrzygnieciu przetargu z podmiotem, ktéry wygra przetarg, zostanie zawarta
umowa dzierzawy o treSci zgodnej z projektem umowy dzierzawy, stanowiacym zatacznik nr 2 do
ogloszenia o przetargu, o ktérym mowa w § 4.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ naczelnikowi Wydzialu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami.



§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. /)

,. rﬁw

Przewodniczacy Zarzgdu: Maciej Stefanski—.

Czlonkowie Zarzadu: Jan Golonka

Jacek Hargot 4N, S e
Arletta Kostrzewa

Tomasz Réza ..... -




Zatacznik nr 1 do uchwaly Zarzadu Powiatu Brzeskiego z dnia 7.7 (A YA Ny M7 -

Brzeg, dnia ........2018 .
G.6845.2.6 .2018

Zarzad Powiatu Brzeskiego
oglasza ustny przetarg nieograniczony na najem nieruchomogci
stanowigcej wlasno$¢ Powiatu Brzeskiego

1. Polozenie i oznaczenie przedmiotu najmu:
Dziatka zabudowana nr 238 o pow. 0,1024 ha, pofozona przy ul. Miynarskiej 12 w
Brzegu, ark.m.5, obreb Centrum, KW- OP1B/0017781/2. Granice wynajmowanej
nieruchomosei przyjmuje sie wedhig stanu ujawnionego w ewidencji gruntéw i
budynkéw. Najemca moze zazadaé okazania w terenic znakow granicznych
wyznaczajgcych granice pod warunkiem pokrycia kosztow ustugi  geodezyjnej
wznowienia polozenia znakow granicznych.

2. Opis przedmiotu najmu:
Dziatka zabudowana. Na dzialce potozony jest budynek bylej szkoty o kubaturze —
4 786,0 m’, powierzchni zabudowy 456,00 m’, powierzchni uzytkowej] (wraz z
piwnicami) - 1348,44 m? . Budynek wybudowany przed 1945 rokiem w systemie
tradycyjnym, podpiwniczony z trzema kondygnacjami nadziemnymi, murowany, z
wigzba dachowa drewniang, kryta dachéwka. Budynek posiada instalacje
wodnokanalizacyjng, elektryczng oraz grzewcza. Ponadto na dzialce potozone sa:
jednokondygnacyjny budynek gospodarczy oraz garaz, oba wzniesione w latach 70-
tych XX wieku w systemie tradycyjnym, ze stropodachem plaskim krytym papa.
Powierzchnia uzytkowa budynku gospodarczego — 36,50 m?, powierzchnia uzytkowa
garazu — 18,60 m?.
Faktyczna powierzchnia uzytkowa budynkéw moze si¢ r6zni¢ od podanej. Zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg uchwalonym
przez Rad¢ Miejskg w Brzegu uchwala Nr XVIII/142/2003 z dnia 19.12.2003 r.
ogloszong w Dz. Urz. Woj. Opolskiego nr 7, z dnia 6 lutego 2004r., poz.121,
zmienionym uchwatg nr XLVIII/472/09 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 wrzesnia
2009r., ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 90, z dnia 2 listopada 2009 r.,
poz.1307, dziatka nr 238, ark.m.5, obreb Centrum jest polozona w granicach terenu
elementarnego oznaczonego symbolem A 4 MN/U/Z/Pp — na terenie o przeznaczeniu
— tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami skoncentrowanymi oraz zielenig (MN),
W obrebie istniejagcego zainwestowania, w granicach: strefy I — zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o starego miasta o wysokiej intensywnosci, strefy A Sciste;
ochrony konserwatorskiej, strefy OW obserwacji archeologicznej. Budynek bylej
szkoly potozony na dziatce figuruje w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw.

3. Obcigzenia nieruchomosci i zobowigzania:
Nieruchomos¢ jest wolna od obcigzen i zobowiazan.

4. Forma udost¢pnienia:
Najem na cele o§wiatowe na okres 10 lat.

S. Miesigczny czynsz wywolawczy:
3.000,00 zt
Minimalne postgpienie podczas licytacji wynosi¢ bedzie 10 zt.
Do czynszu ustalonego w drodze przetargu zostanie doliczony podatek VAT w stawce
obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

6. Miejsce i termin przetargu :
Przetarg odbedzie si¢ w dniu : ....... 2018 r. o godz. 9 w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Brzegu ul. Robotnicza 12, pokéj nr 104 na I pigtrze budynku B.



7. Warunki udziatlu w przetargu:
W przetargu mogg braé udzial osoby fizyczne i prawne lub inne podmioty, ktdre:
- prowadzg szkol¢ w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo
oswiatowe (Dz. U. 22017 r. poz. 59),
- zloza pisemne zgloszenie udziatu w przetargu w zaklejonej kopercie z napisem

»Przetarg na najem —ul. Mtynarska 12 w Brzegu” — do dnia .................. I.
do godz. 14" w Kancelarii Ogolnej Starostwa Powiatowego w Brzegu, ul.
Robotnicza 20,

- stawig sie na przetarg z dowodem tozsamosci osobidcie lub przez
petnomocnika (dotyczy oséb fizycznych) albo przez przedstawiciela lub
petnomocnika (dotyczy innych podmiotow) .

Zgloszenie nalezy zlozyé na druku stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszego
ogloszenia. Osoby, ktére zloig zgloszenia o innej tresci niz zawarta w druku,
zgloszenia nieczytelne, niepodpisane, zawierajagce braki lub wypelnione
niepoprawnie, nie zostang dopuszczone do przetargu.

Do zgloszenia nalezy dotaczyé petnomocnictwo lub jego notarialnie potwierdzona
kopig— o ile zgloszenie sklada pelnomocnik

Przystepujace do przetargu osoby fizyczne (osoby fizyczne prowadzace dzialalnosé
gospodarcza) pozostajagce w zwiazku matzeAskim i posiadajace ustr6] wspdlnosci
majgtkowej (ustawowej lub umownej) obowiazane sg zlozy¢ pisemne z podpisem
notarialnie po$wiadczonym os$wiadczenie wspoéimalzonka, iz wyraza on zgode na
zawarcie umowy najmu na warunkach zgloszonych podczas przetargu  przez
wspoOtmatzonka przystepujacego do przetargu. Warunek ten nie dotyczy o0sob, ktore
stawig si¢ na przetargu ze wspotmatzonkiem,

8. Warunki zawarcia umowy najmu:
Umowa najmu o tresci okreslonej w zatgczniku nr 2 do niniejszego ogloszenia
zostanie zawarta z oferentem, ktory zaoferuje najwyzszy czynsz miesieczny.

Zarzad Powiatu Brzeskiego zaprasza do udzialu w przetargu.

Szczegdtowych informacji o przetargu i mozliwosci dokonania ogledzin przedmiotu
przetargu udziela Izabela Wieche¢, Geodeta Powiatowy, w siedzibie Starostwa Powiatowego
w Brzegu, Brzeg, ul. Robotnicza 12, pok. Nr 107, tel. 4447 916 .

Uwaga: niniejsze ogloszenie o przetargu ukaze sie w dniu .............. r. w prasie lokalnej oraz
na stronie internetowej www.brzeg-powiat.pl i w Biuletynie Informacji Publicznej
http://powiat.brzeski.opolski.sisco.info.

Ponadto ogtoszenie wywiesza sie na tablicach ogloszen Starostwa Powiatowego w Brzegu
przy ul. Robotniczej nr 12 (przy Wydziale Geodezji 1 Gopodarki Nieruchomos$ciami)od dn.
..................... r.dodnia...............

Przewodniczacy Zarzadu: Maciej Stefanski &

Czlonkowie Zarzadu: Jan Golonka

Jacek Hargot  .....

Arletta Kostrzewa ... JJ

Tomasz Réza .. ( P’?\_



Zatacznik nr 2 do ogloszenia o przetargu z dnia.......... Nr G. 6845.2.6 .2018
G. 6845.2.6 .2018
UMOWA NAJMU
W dniu ..cooornennnen. 2018 roku pomigdzy Powiatem Brzeskim, 49-300 Brzeg, ul. Robotnicza 20,

reprezentowanym przez Zarzad Powiatu Brzeskiego, w imieniu ktérego dziataja:
- Maciej Stefanski, Starosta

- Jan Golonka, Wicestarosta

zwanym w dalszej cz¢$ci umowy ,,Wynajmujacym”

prowadzacym placOwke OSWIAtOWE ..o ,
wpisang  do CWILCHICIT oo ks o« n e oo SRR e n o o o b e o o SR o o o R o s o e o < TS ,
PrOWAAZONE]  PIZEZ  .ouiuiuiiii et
pod numerem: ..........o.ooviiiniiianinn.. e re e SRR v ne ,

zwanym w dalszej czg$ci umowy ,,Najemeg”.

w rezultacie przeprowadzonego ustnego przetargu nicograniczonego zgodnie z uchwaty Zarzadu
Powiatu Brzeskiego z dnia ........... r. nr ..../2018 w sprawie w wynajecia nieruchomosci
stanowigcej wlasnos¢ Powiatu Brzeskiego, zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

I. Przedmiot umowy

§ 1.

1. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze Powiat Brzeski jest wilascicielem nieruchomosei stanowiacej
dziatke zabudowang nr 238 o pow. 0,1024 ha, potozonej w Brzegu przy ul. Mtynarskiej 12,
obrgb Centrum, kw OP1B/00017781/2, zwanej dalej ,,Przedmiotem najmu”. Na dzialce
potozony jest budynek bytej szkoly o kubaturze — 4 786,0 m’, powierzchni zabudowy 456,00
m?, powierzchni uzytkowej (wraz z piwnicami) - 1348,44 m? . Budynek wybudowany przed
1945 rokiem w systemie tradycyjnym, podpiwniczony z trzema kondygnacjami nadziemnymi,
murowany, z wi¢zbg dachowa drewniana, kryta dachowkg. Budynek posiada instalacje
wodnokanalizacyjna, elektryczng oraz grzewczg. Ponadto na dzialce potozone s3
jednokondygnacyijny budynek gospodarczy oraz garaz, oba wzniesione w latach 70-tych XX
wieku w systemie tradycyjnym, ze stropodachem ptaskim krytym papa. Powierzchnia
uzytkowa budynku gospodarczego — 36,50 m?, powierzchnia uzytkowa garazu — 18,60 m’.

2. Najemca oswiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym i prawnym Przedmiotu najmu i
nie wnosi do niego zastrzezen.

§2.

1. Wynajmujgcy oddaje a Najemca bierze w najem opisany w §1 ust. I Przedmiot najmu na
okreslonych w niniejszej umowie warunkach.
2. Przedmiot umowy zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,



3.

stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej umowy po wplaceniu kaucji, o ktérej mowa w § 9.
Protokot zdawczo-odbiorczy bedzie stanowit podstawe ustalenia stanu, w jakim przedmiot
najmu bedzie wydany najemcy i zwrocony Wynajmujacemu.

I1. Sposéb wykorzystania przedmiotu najmu

§ 3.
Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce na cele oswiatowe - prowadzenie
Wynajmujacy dopuszcza zmiang sposobu wykorzystywania Przedmiotu najmu w okresie
obowigzywania umowy pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca zobowigzuje sie wykorzystywaé przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i
wymogami prawidtowej gospodarki.
Przystosowania przedmiotu najmu do uméwionego uzytku — w tym pod wzgledem
przeciwpozarowym i sanitarnym oraz zapewnienie ogrzewania budynku i dostaw energii
elektrycznej, wody, odbioru Sciekéw oraz odpadéw komunalnych, Najemca dokona
whasnym staraniem i na wlasny koszt z zastrzezeniem §13.
Najemca ma prawo do oddania czgsei przedmiotu najmu osobom trzecim do bezplatnego
uzytkowania lub podnajmu na dziatalnos¢ zwigzang $cisle z podstawowym przeznaczeniem
przedmiotu najmu.
W czasie obowigzywania umowy Najemca i podnajemcy maja prawo do umieszczenia w
miejscu  prowadzenia dziatalnosci szyldow i znakow  reklamowych 7 zachowaniem
obowiazujacych w tym zakresie przepisow.
Wynajmujacemu przystuguje prawo przeprowadzenia  okresowych kontrolj sposobu
wykorzystywania przedmiotu najmu z obowigzkowym udziatem przedstawicieli Naj emcy.

IIL. Czas trwania umowy, zakonczenie najmu

§ 4.

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony na okres 10 lat , liczac od dnia Jej zawarcia,

1.

§ 5.
Wynajmujacemu przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 6-miesiecznego
okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy nieruchomogé bedzie niezbedna do realizacji zadan
Powiatu lub gdy zostanie przeznaczona do sprzedazy.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, Najemcy przystuguje od Wynajmujacego zwrot
wartosci udokumentowanych i poniesionych za zgoda Wynajmujacego nakladéw na
przystosowanie przedmiotu najmu do umowionego uzytku (adaptacje i przebudowy) oraz na
podniesienie estetyki przedmiotu najmu (modernizacja i remonty) — w czesci proporcjonalnej
do niewykorzystanego 10-letniego okresu najmu.
Najemcy przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 6-miesigcznego okresu
wypowiedzenia. W razie Wwypowiedzenia umowy przez Najemce, Najemcy nie przystuguje od
Wynajmujacego zwrot Jakichkolwiek naktadéw na przedmiot najmu.
W uzasadnionych przypadkach Wynajmujacy i Najemca mogg wyrazi¢ zgode na wczesniejsze

prawo rozwigza¢ umowe jednostronnym oswiadczeniem woli ze skutkiem natychmiastowym,

bez okresu wypowiedzenia, jezeli:

a) Najemca jest w zwloce za co najmniej dwa pelne okresy platnogci czynszu a Wynajmujacy
udzielit Najemey na piSmie dodatkowego Jednomiesiecznego terminu do zaplaty zalegtosci,

b) Najemca nie dotrzymuje warunkéw Umowy, w tym w szczegblnosci prowadzi w
Przedmiocie najmu dziatalnoge inng, niz wskazana w § 3 ust. 1.



§o.

. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwroci¢ Wynajmujacemu Przedmiot najmu w
stanie nie pogorszonym.

. Z wydania nieruchomosci Wynajmujgcemu po zakonczeniu najmu strony sporzadza protokot
zdawczo-odbiorezy.

§7.

. W przypadku, gdy po zakonczeniu umowy Najemca nadal zajmuje Przedmiot najmu, Najemca
jest zobowigzany do zaplaty Wynajmujacemu odszkodowania za bezumowne korzystanie z
Przedmiotu najmu.

. Odszkodowanie bedzie platne w terminie do 10 dnia miesiaca za kazdy miesiagc bezumownego
uzytkowania w wysokosci 2-krotnego czynszu obowiazujacego w dniu zakonczenia umowy.

IV. Czynsz najmu i §wiadczenia dodatkowe

—

§ 8.

. Z tytutu najmu Najemca bedzie placit Wynajmujacemu miesigczny czynsz ~w wysokosci
.................................. zl + podatek VAT naliczony wg stawek obowiazujacych w dniu
wystawienia faktury.

. Czynsz bedzie platny z gory w terminie do 10 dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy
Wynajmujacego w Banku Spoétdzielczym Grodkow-Losiow nr rach. 06 8870 0005 2001 0030
2668 0003 — na podstawie wystawionej przez Wynajmujacego faktury.

. W razic zwloki w zaplacie czynszu Wynajmujacemu stuzy prawo naliczenia odsetek
ustawowych za zwtoke.

. Czynsz ustalony w pkt.1 ulega corocznej waloryzacji w oparciu o wskaznik wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany przez Prezesa GUS za rok poprzedni. O kazdej
kolejnej podwyzce wysokosci czynszu Wynajmujacy powiadomi Najemce na pismie. Zmiana
wysokosci czynszu w trybie, o jakim mowa w niniejszym ustepie, nie wymaga aneksu do
umowy.

§9.

. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen Wynajmujacego
wynikajacych z umowy, Najemca przed podpisaniem umowy wplaci Wynajmujgcemu kaucje w
wysokosci 2-krotnego czynszu opisanego w § 8 ust. 1 na rachunek bankowy wskazany w § 8 ust.
3.

. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytuly wyrzadzonych

przez najemce szkod w Przedmiocie najmu, zaleglosci z tytulu czynszu, wynagrodzenia za

bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu, kar umownych wynikajgcych z umowy oraz
innych roszczen wynikajgcych z niedotrzymania przez Najemcg warunkOw umowy.

Wynajmujacy moze dokonaé potrgcenia z kaucji naleznosci, o ktorych mowa w ust. 2, na co

Najemca wyraza zgode. _

W przypadku dokonania potrgcenia, o ktérym mowa w ust. 3, Najemca zobowigzuje si¢

uzupehié¢ kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 14 dni od daty otrzymania

pisemnego wezwania od Wynajmujgcego.

Kaucja podlega oprocentowaniu jak wklady platne na kazde zadanie na rachunku bankowym

nalezacym do Wynajmujacego.

W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do najemcy Zadnych roszczefi w dacie

zwrotu Przedmiotu najmu, kaucja wraz z oprocentowaniem, o ktorym mowa w ust. 5, podlega

zwrotowi na rzecz najemcy w terminie 14 dni od dnia zwrotu Przedmiotu najmu.



V. Obowiazki stron
§ 10.

1. Najemca ma obowigzek na wlasny koszt ubezpieczaé przedmiot najmu w okresie trwania
umowy a stosowny dokument polisy ubezpieczeniowej przekazywad Wynajmujgcemu w
terminie 14 dni od daty jego wystawienia.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia naleznych oplat publicznoprawnych zwigzanych z
przedmiotem najmu a w szczegdlnosci podatku od nieruchomosci.

§11.

Najemca bedzie wykonywal przystugujace mu prawo wedlug  wszelkich zasad racjonalnej

gospodarki, a w szczegdlnosci zobowiazuje sie do:

1. przestrzegania wszelkich przepiséw administracyjnych, budowlanych, sanitarnych, p.poz. i
innych zwigzanych z uzywaniem Przedmiotu najmu,

2. zabiegania we wlasnym zakresic o wszelkie konieczne zaswiladczenia, zezwolenia
administracyjne lub licencje, jakie bylyby niezbedne w zwigzku z wykonywaniem niniejszej
umowy,

3. prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego i wykonywania okresowych kontroli obiektu
budowlanego, o ktérych mowa w art. 62 Prawa budowlanego i niezwloczne przekazywanie
Wynajmujacemu stosownych protokotéow,

4. wykonania na wlasny koszt zalecet pokontrolnych zawartych w protokotach o ktérych mowa w
punkcie 3,

5. prowadzenia prawidlowe] (zgodnej z przepisami prawa powszechnie obowigzujacego)
gospodarki wodno — $ciekowej oraz w zakresie usuwania odpaddw,

6. od$niezania i usuwania oblodzen oraz utrzymania w czystosci czesci chodnika bezposrednio
przylegajacego do Przedmiotu najmu.

§ 12.
Najemca oswiadcza, 7e przyjmuje na siebie odpowiedzialno$é za wszelkie szkody wyrzadzone
osobom trzecim, zwigzane z korzystaniem lub przebywaniem na terenie Przedmiotu najmu. W
przypadku wysunigcia takich roszczeh przez osoby trzecie wzgledem Wynajmujacego, Najemca
zobowigzuje si¢ do pokrycia wszelkich zwigzanych z tym obcigzef finansowych Wynajmujacego, a
W szczegolnoscei kosztéw postepowania sagdowego, o ktorym Najemca zostanie poinformowany na
pismie niezwlocznie gdy Wynajmujacy powezmie informacje o takiej sprawie.

§ 13.

1. Bez zezwolenia Wynajmujacego Najemca ma prawo przeprowadza¢ w Przedmiocie najmu
jedynie te prace remontowe, ktére zmierzajg do utrzymania przedmiotu najmu w stanie nie
pogorszonym, polegajace zwlaszcza na naprawach i odnawianiu podtdg, $cian i sufitow, stolarki
drzwiowej i okiennej oraz instalacji wewnetrznych i urzadzen zwigzanych z tymi instalacjami.

2. Dokonywanie w przedmiocie najmu dalej idacych zmian (remontéw, modernizacji i adaptacii)
wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§ 14.

1. Wynajmujacy w czasie trwania najmu jest obowiazany do ponoszenia nakladéw na przedmiot
najmu wylacznie na prace budowlane zwigzane z utrzymaniem w nalezytym stanie elementéw
konstrukcyjnych Przedmiotu najmu takich jak fundamenty, $ciany nosne i stropy oraz dach z
zastrzezeniem ust. 2.

2. Obowigzki Wynajmujacego opisane w ust. 1 nie dotycza remontow biezacych.

3. Najemca jest obowiazany udostepni¢ Wynajmujacemu Przedmiot najmu w celu wykonania
opisanych w ust. 1 prac.

4. Za czas wylgczenia Przedmiotu najmu z uzytkowania z przyczyn lezacych po stronie



Wynajmujacego - w szczegolnosei z powodu wykonywania prac, o ktérych mowa w ust. 1,
Najemcy przystuguje odpowiednie obnizenie czynszy,.

VL. Postanowienia koncowe

Wszelkie Spory wynikajace ze stosunky najmu lokalu rozstrzyga Sad - wlasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

Umowe niniejsza Sporzadzono w czterech Jednobrzmigcych ¢gzemplarzach, z CZego trzy
egzemplarze dla Wynajmujacego, Jjeden dla Najemcy.

/ Wynajmujgcy / / Najemca /

Przewodniczz;cy Zarzadu: Maciej Stefanski

Czlonkowie Zarzadu: Jan Golonka



