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Brzeg, dnia 7.11.2014r.

ul. Foh

DECYZJA

Na podstawie art. 113 ust. 6 7, art. 114 ust. 31 4, art. 115 ust. 3, art. 118 a, art. 119 ust. 1, art.
124 ust. 1, 2, 41 7, art. 124a w zwiazku z art. 6 punkt 2 i art. 112 ust. 1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 roku, poz. 518 ze zm.) oraz na
podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2013, poz. 267) po rozpatrzeniu wniosku Katarzyny Mastowskiej, dziatajacej jako
pelnomocnik  Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A. ul. Warszawska 165, 05-520
Konstancin-Jeziorna Starosta Brzeski

orzeka:

1. Ogranicza si¢ spos6b korzystania z nieruchomosci gruntowej polozonej w Przeczy,
oznaczonej ewidencyjnie jako dziatka nr 67, o powierzchni 1,0600 ha,

ujawnionej w prowadzonej przez Sad Rejonowy w Brzegu ksiedze wieczystej

OP1B/00008724/9, stanowigcej wspotwiasnosé matzeniskg w 1/2 czesdci niewydzielonej

S8 oraz w 1/2 czesci zmartego Tadeusza Poptawskiego i udziela sig

Polskim Sieciom Elektroenergetycznym S.A. ul. Warszawska 165, 05-520

Konstancin-Jeziorna, zezwolenia na zalozenie i przeprowadzenie przez ww. nieruchomos¢

odcinka napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV Dobrzeri — nacigcie

linii Pasikurowice - Wroctaw.
2. Opisana w punkcie 1 nieruchomos¢ zostanie obciazona w nastgpujacym zakresie:

a) nad dzialkg nr 67 na wysokosci nie mniejszej niz 10 m beda przebiegaé przewody
energetyczne napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV po trasie,
ktorej oS jest wskazana kolorem czerwonym na mapie w skali 1:2000 stanowigcej
zalacznik nr 1 do decyzji,

b) w wyniku realizacji inwestycji na dzialce powstanie pas techniczny o szerokoéci 2x35
m od osi linii elektroenergetycznej o obszarze 5990 m? przedstawiony kolorem
261tym na mapie w skali 1:2000 stanowigcej zalacznik nr 1 do decyzji.

UZASADNIENIE

Wnioskiem z dnia 21 maja 2014 rokn nr NF/KM/6219/2014 Pani Katarzyna Mastowska,
dzialajgca jako pelnomocnik w imieniu i na rzecz inwestora tj. Polskich Sieci
Elektroenergetycznych S. A. ul. Warszawska 165, 05-520 Konstancin-Jeziorna wystapila do
Starosty Brzeskiego o wydanie zezwolenia na wykonanie prac  zwiazanych z
przeprowadzeniem dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV przez
potozong w Przeczy dziatk¢ nr 67 o powierzchni 1,0600 ha, stanowigcej wspétwlasnosé: w 1/2
czeSci UREENUREREEF oraz w 1/2 czgéci zmarlego Tadeusza Poplawskiego.
Wnioskodawczyni  wskazata, ze stan prawny nieruchomodci objetej wnioskiem jest
nieuregulowany, poniewaz jeden wspéiwlasciciel nieruchomogci nie zyje, w zwigzku z
powyzszym nie mozna bylo uzyskaé zgody wspétwlascicieli na udostepnienie przedmiotowe;j
nieruchomosci na cele realizacji inwestycji.

Do wniosku dotgczono:. -

e kopi¢ pelnomocnictwa z dn. 4.03.2014 roku udzielonego przez Polskie Sieci
Elektroenergetyczne Spotka Akcyjna z siedzibg w miejscowosci Konstancin Jeziorna
przy ul Warszawskiej 165 radcy prawnemu Katarzynie Mastowskiej do wystepowania

w imieniu Spétki do organéw administracji w z wnioskami w trybie art, 124 ustawy
gospodarce nieruchomosciami o ograniczenie sposobu korzystania przez wlascicieli

z nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze realizacji inwestycji oraz do
reprezentowania  inwestora w toku postepowania,
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wiia

e wydruk z KRS nr 0000197596 dot. Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A.,

e kopi¢ uchwaty nr XLIII/321/2013 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim z dnia
30.12.2013 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  dla linii elektroenergetycznej 400 kV  relacji Dobrzen -
Pasikurowice/Wroctaw,

e wycigg z umowy dnia 18.06.2012 roku nr OSP/DI/NW/68/2012, powierzajgcej
realizacje¢ inwestycji ,,Budowa dwutorowej linii 400 kV Dobrzef-naciecie linii
Pasikurowice — Wroclaw konsorcjum w skladzie SAG Elbud Gdansk z siedzibg w
Gdansku oraz Eltel Networks Olsztyn S.A. z siedziba w Gutkowie,
kopi¢ wypisu i wyrysu z ewidencji gruntéw i budynkéw dla dziatki nr 67,
kopie odpisu z kw OP1B/00008724/9,
kopie odpisu skréconego aktu zgonu Tadeusza Poplawskiego nr 709/2009/1 z dnia
11.04.2014 roku,

Do wyzej opisanego stanu faktycznego ma zastosowanie art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o
gospodarce nieruchomoéciami (Dz. U. z 2014 roku poz.518 ze zm.), zwanej dalej u.g.n., ktéry
stanowi iz przez nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomosé,
dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentdéw albo innych dokumentéw
nie mozna ustali¢ 0séb, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe. Przepis ten stosuje sie
réwniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie Zyje i nie
przeprowadzono lub nie zostalo zakoficzone postepowanie spadkowe. Jak ustalono w toku
postepowania, do tej pory nie zostato przez wlasciwy sad powszechny wydane postanowienie o
stwierdzenie nabycia spadku po Tadeuszu Poptawskim, ani tez nie zostat sporzadzony akt
po$wiadczenia dziedziczenia. W zwiazku z powyzszym, Starosta Brzeski, wykonujacy zadania
z zakresu administracji rzagdowej, zgodnie z art. 114 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomos$ciami podat do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze
wszczecia postgpowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci
polozonej w Przeczy, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 67 o powierzchni 1,0600 ha,
dla ktérej stan prawny jest nieuregulowany. Opublikowanie zamiaru wszczecia postgpowania
nastgpito zarébwno poprzez ogloszenie w prasie o zasi¢gu ogdlnokrajowym tj. w Dzienniku
Gazeta Prawna z dnia 16 czerwca 2014 roku jak i w sposb zwyczajowo przyjety (wywieszeniu
informacji na tablicy ogloszen w siedzibie Starostwa Powiatowego w Brzegu w dniach 16.06
2014 r -16.08.2014 r). oraz poprzez zamieszczenie informacji na stronie internetowej
www.brzeg-powiat.pl i w Biuletynie Informacji Publicznej
http://powiat.brzeski.opolski.sisc.info. w ww. dniach. Starosta poinformowat jednoczesnie, ze
jezeli w terminie 2 miesigcy od dnia ogloszenia tj. od 26 czerwca 2014 roku nie zglosz sig
osoby, ktdre wykazg, ze przyshugujg im prawa rzeczowe do opisanej wyzej nieruchomosci
zostanie wszczete postepowanie zmierzajace do ograniczenia w drodze decyzji sposobu
korzystania z nieruchomosci przez udzielenie inwestorowi - Polskim Sieciom
Elektroenergetycznym ul. Warszawska 165, 05-520 Konstancin Jeziorna zezwolenia na
zalozenie i przeprowadzenie przez ww. nieruchomo$¢ odcinka napowietrznej dwutorowej linii
elektroenergetycznej 400 kV Dobrzen — naciecie linii Pasikurowice - Wroctaw. Z uwagi na
fakt, ze w wyznaczonym dwumiesi¢cznym terminie nie zglosily si¢ osoby, ktérym przyshiguja
prawa rzeczowe do nieruchomodci, zgodnie z art. 114 ust. 4 i art. 115 ust. 3 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, postepowanie administracyjne dotyczace udostgpnienia
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, polozonej w Przeczy, oznaczonej jako
dziatka nr 67 o powierzchni 1,0600 ha zostato Wszczqte Zavnadormeme 0 wszcze;cm
postf;powama zostalo dorgczone wnioskodawcy oraz-EEziel NI

z wymogami art. 91 10 § 1 Kodeksu postgpowania adm1mstracy3nego Starosta Brzeski pismem
z dnia 24.09.2014r. zawiadomil strony postgpowania o zgromadzeniu calego materiatu
dowodowego w niniejszym postgpowaniu, wyznaczajac 7 dniowy termin do zapoznania si¢ z
dowodami i wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw.
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Analizujac zebrane dowody, Starosta Brzeski zwazyl co nastepuje:

Zgodnie z brzmieniem art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (zwanej dalej u.g.n.) starosta, wykonujacy zadania z zakresu administracii
rzagdowej moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposob korzystania z nieruchomosci przez
udzielenie zezwolenia na zakladanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciagéw
drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych do przesylania pltynéw, par, gazéw i energii
elektrycznej oraz urzadzen laczno$ci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewod6w i urzadzen, jezeli whasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza
na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku
planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zgodnie z art. 124
ust. 2 u.g.n. starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, udziela zezwolenia
z urzgdu albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, innej
osoby lub jednostki organizacyjnej. Natomiast przepis art. 124 ust. 3 wymaga aby udzielenie
zezwolenia, o ktérym mowa w ust. 1, bylo poprzedzone rokowaniami z wlascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci o uzyskanie zgody na wykonanie prac, o ktorych
mowa w ust.l. Rokowania przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna zamierzajaca
wystagpi¢ z wnioskiem o zezwolenie. Do wniosku nalezy dolgczyé dokumenty z
przeprowadzonych rokowan. W przypadku wykonania inwestycji, na ktérej lokalizacje
udzielona zostanie przez starost¢ zgoda, zgodnie z art. 124 ust. 4 u.gn. inwestor jest
obowigzany niezwlocznie przywr6cié nieruchomo$é do stanu poprzedniego. Jezeli
przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje nadmierne
trudnosci lub koszty, stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 128 ust. 4 u.g.n., ktéry stanowi, ze
wiascicielowi nieruchomosci przystuguje odszkodowanie za szkody powstale wskutek
realizacji inwestycji oraz za ewentualne zmniejszenie si¢ wartosci nieruchomogci.

Natomiast z art. 124 ust. 7 u.g.n. wynika, ze decyzja ostateczna, o ktérej mowa w ust. 1,
stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej. Wpisu dokonuje si¢ na wniosek
starosty, wykonujgcego zadanie z zakresu administracji rzadowej.

Zgodnie z art. 112 ust. 1 u.g.n., wyzej przytoczone przepisy stosuje si¢ do nieruchomosci
polozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele publiczne albo do
nieruchomosci, dla ktérych wydana zostala decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Na podstawie art. 124a ugn, przepisy art. 124 stosuje si¢ do nieruchomosci o
nieuregulowanym stanie prawnym, z wylaczeniem obowigzku przeprowadzenia rokowan z
wiascicielem nieruchomosci. Do postgpowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z
tych nieruchomosci stosuje si¢ odpowiednio art. 114 ust. 314, art. 115 ust. 3 i 4 oraz art. 118
ust. 213 u.g.n.

Niniejsze postgpowanie jest prowadzone na wniosek Katarzyny Mastowskiej, dziatajacej z
upowaznienia na rzecz inwestora — Polskich Sieci Elektroenergetycznych ul. Warszawska 165,
05-520 Konstancin-Jeziorna, co jest zgodne z art. 124 ust. 2 u.g.n.. Postgpowanie dotyczy
wylacznie wydania zezwolenia na wykonanie prac zwigzanych z przeprowadzeniem
dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV. Ewentualne postgpowanie dot.
odszkodowania za szkody powstale wskutek realizacji inwestycji oraz za ewentualne
zmniejszenie si¢ warto$ci nieruchomosci moze byé prowadzone na wniosek wspotwlascicieli
nieruchomosei po wykonaniu na przedmiotowe;j nieruchomosci ww. prac.

Z tresci przytoczonych wyzej przepiséw wynika, ze przestankami materialnoprawnymi
wydania zezwolenia, o ktérym mowa w art. 124 ust. 1 u.g.n. sa:

1. realizacja celu publicznego,

2. zgodno$¢ przedsigwzigcia z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

3. niezbgdno$¢ nieruchomosci na ten cel,

4. niemozliwos¢ uzyskania przez inwestora zgody na realizacje inwestycji.

Bada}jqc pigrwszq prze'siankc; nalezy stwierdzié, ze zgodnie z art. 6 pkt 2 u.g.n. celami
pubhcznyml. W rozumieniu ustawy sg min.: budowa i utrzymanie ciggéw drenazowych,
przewodéw i urzadzen shuzacych do przesylania ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznTj\ﬁ
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takze innych obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen.
Zatem realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia tj. budowa dwutorowej linii
elektroenergetycznej Dobrzen — naciecie Pasikurowice — Wroctaw jest niewatpliwie realizacja
celu publicznego.

Rozwazajgc drugg z opisanych wyzej przestanek, nalezy stwierdzi€, ze inwestor dziala zgodnie
z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego projektujac budowe
dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Dobrzefi - nacigcie linii Pasikurowice -
Wroctaw przez dziatke nr 67 w Przeczy. Plan zostat uchwalony przez Rad¢ Miejska w Lewinie
Brzeskim uchwalg Nr XLIII/321/2013 z dnia 30.12.2013r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla linii elektroenergetycznej 400 kV Dobrzen —
Pasikurowice/Wroctaw,, opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego z
2014r. poz. 834. Plan nie wskazuje alternatywnych tras przebiegu linii elektroenergetycznej
400kV, ktére omijalyby dziatke nr 67, zatem nalezy uznaé, ze 2 i 3 przeslanka
materialnoprawna wydania zezwolenia, o ktérym mowa w art. 124 ust. 1 u.g.n. s3 spelnione.

Rozwazajac spelnienie czwartej z opisanych wyzej przestanck nalezy stwierdzi¢, ze inwestor
nie uzyskal zgody na realizacje inwestycji oraz na ustanowienie sluzebnosci przesyhu.
Przeszkoda uzyskania przez inwestora zgody stat si¢ nieuregulowany stan prawny udzialu we
wsp6twlasnoci  1/2  czedci nieruchomodci, przyshugujagcego zmartemu Tadeuszowi
Poptawskiemu. Z tresci ksiegi wieczystej kw OP1B/00008724/9 wynika, ze w chwili wydania
niniejszej decyzji stan prawny nieruchomosci pozostaje nadal w opisanym zakresie
nieuregulowany.

Nalezy zatem uznaé, Ze nie istnieje mozliwoé¢ uzyskania zgody na realizacj¢ inwestycji w
drodze cywilnej. Wobec przedstawionych wyzej okolicznosci, uznajgc spetienie przestanek
wydania zezwolenia, o ktérym mowa w art. 124 ust. 1 u.g.n. za udowodnione, orzeczono jak w
punkcie 1 decyzji.

Ze wzgledu na fakt, ze decyzja wydana na podstawie art. 124 u.g.n. stanowi ingerencj¢ w
prawo wiasnoéci nieruchomosci konieczne jest okreslenie w niniejszej decyzji —sposobu
dokonania ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci. Poza tym uzasadniony interes
wiasciciela nieruchomo$ci wymaga, aby przebieg planowanej inwestycji byl dla jego
nieruchomosci jak najmniej ucigzliwy, a zakres ingerencji inwestora w prawa wlasciciela
nieruchomosci sprowadzony do niezbednego minimum. W art. 124 ust.1 u.g.n. wskazano, ze
ograniczenie prawa wlasnosci nastgpuje zgodnie z planem miejscowym zagospodarowania
przestrzennego. W odniesieniu do dziatki nr 67 w opisanym wyzej obowiazujacym planie
zagospodarowania przestrzennego przebieg przewodéw linii napowietrznej przez dziatke oraz
pas techniczny jest wrysowany na rysunku planu a z czgsci opisowej planu wynika, ze plan
ustala lokalizacje linii 400kV w systemie napowietrznym, przy czym odlegtos¢ przewoddw od
poziomu terenu nie moze by¢ mniejsza niz 10m (§ 10 uchwaly). Plan ustala tez obowiazujace
granice pasa technicznego linii (§ 21 ust. 2 pkt. 5 uchwaty), przez ktory nalezy rozumie¢ pas o
szerokodci 70m, po 35 m na obie strony od osi linii. Zgodnie z § 20 uchwaly w pasie
technicznym linii obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej, obiektéw zwigzanych z gospodarka lesng i obiektéw hydrotechnicznych i
melioracyjnych oraz budowli przeciwpowodziowych oraz zakaz nasadzen zieleni wysokie;j.
Zapisy planu zagospodarowania przestrzennego jako obowigzujgcego prawa miejscowego 53
wigzgce dla ustalenia zakresu ograniczenia prawa wlasnosci dziatki nr 67 — wobec czego
orzeczono jak w punkcie 2 sentencji. Na mapie w skali 1:2000 stanowigcej zatacznik nr 1 do
niniejszej decyzji wskazano kolorem czerwonym przebieg trasy linii nad dziatkg nr 67 oraz pas
techniczny o szeroko$ci 2x35m od osi linii elektroenergetycznej o obszarze 5990 m?
przedstawiony kolorem z6tym.

Wobec powyzszego orzeczono jak w punkcie 2 sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Opolskiego za posrednictwem
Starosty Brzeskiego w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.



Pouczenie:

Stosownie do treéci art. 124a w zwigzku z art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami  decyzja niniejsza podlega ogloszeniu w sposéb okreslony w art. 49
Kodeksu postepowania administracyjnego tj. poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w
siedzibie Starostwa Powiatowego w Brzegu, ul. Robotnicza 12, I pigtro bud. B oraz poprzez
opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Brzegu.

Zgodnie z art. 124 ust. 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ostateczna decyzja stanowi
podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej kw OP1B/ 00004543/8. Wpis zostanie
dokonany na wniosek starosty, wykonujgcego zadanie z zakresu administracji rzadowej.
Zgodnie z art. 124 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomogciami na osobie lub jednostce
organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie cigzy obowigzek przywrécenia nieruchomoéci do
stanu poprzedniego, niezwlocznie po zalozeniu lub przeprowadzeniu ciggéw, przewodéw i
urzadzen, o ktéorych mowa w ust.1.

Nie podlega oplacie skarbowej na podstawie art,2 ust. 1 pkt 1 lit. h ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o
oplacled{f(m‘bowé’j (ng U.z 2012r., poz. 1282)

.r,\\?, \

Otrzymujs: il
1. Pani VHRNSESEEENg o BT
zam: Przecza 10, 49-345 Skorogoszez.
2. Pani Katarzyna Mastowska
Eltel Networks Olsztyn S.A.
Gutkowo 81D, 11-041 Olsztyn
3. Starostwo Powiatowe w Brzegu
(celem dokonania ogloszenia na okres 14 dni na tablicach
informacyjnych oraz na stronie internetowej BIP SP w Brzegu)

4. ala







